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a) Rondas Existertesk - arid que limita el sector.en su parle Oeslte ( Carretera
de Cordobilla) y al Norte con la Aueritade — oy S—

b) Calles primarias: Son los via/r[ers estructurales del sector y corresponden de seccion tipo G4-B que conecta

con las dos vias existentes gue delimitan el sector.

c) Calles secundarias: Son jos viarios cuya funcién es el registro interior del sector y corresponden a las calles
de seccion C4-A.

Art. 35.- Determinaciones referentes a la Ronda Existentes.
Ambas vias estan incluidas dentro del suelo Urbano, definidas en P.G.O.U.
Art. 36.- Determinaciones referentes a las calles primarias.

El viario de las calles primarias se compone de calzada de 6.60mts, con doble banda de aparcamiento en
cordén de 2,20 mts y acerados de 2,50 mts.

Estas vias tendran doble sentido de circulacién.
Ari. 37.- Determinaciones referentes a las calles secundarias.

El viario de tas calles secundarias se compone de calzada de 6,00 mts,con doble banda de aparcamiento en
cordédn de 2,20 mts y acerados de 1,50 mis en ambos bordes.

Estas vias podran tener doble sentido de circulacién.

CAPITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS.

Seccién 18, ZONA RESIDENCIAL.
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2, M3, M4, M5, M6 y M7.en planos de ecto.

Corresponde a las manzanas denominadas M
Art. 39.- Parcelaclén.

En zona Residencial [a parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes condiciones:

- superficie minima 500 m®
- Longitud mfnima de fachada a vial 20m.

- Fondo de parcela 10 m.

Art. 40.- Superficie techo edificable.

Para esta zona Residencial la Edificabilidad Neta seré de 3.25 m*echo/m°suelo.
Art. 41.- Profundidad maxima edificable.

No se limita la profundidad mé&xima a que debe llegar la edificacién salvo cuando se regule como alineacién
interior.

Art. 42.- Alineaciones.

La alineacién oficial de fachada deberéa coincidir con la alineacién oficial exterior a viai.No obstante, por motivos
de composicién de la fachada y sin que ello de lugar a aumento de la altura de la edificacién, se permitira los
tipos de retranqueos fijados en el apartado 12 del articulo 159 del P.G.O.U. de Puente Genil.

Art. 43.- Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sera del 100% en planta baja , y del 75 % en planta alta.

Art. 44.- Altura maxima y numero de plantas.

a) Numero méaximo de plantas:
- El namero méaximo de plantas sera de 4 (Baja +3), a excepcidn de las reguladas en el suelo urbano conforme

al articulo 159.6 del P.G.O.U. de Puente Genil.

b} Altura maxima:

- La altura maxima de la edificacién queda regulada segun el n® maximo de plantas permitido, conforme a fos
articulos 108 y 109 del P.G.O.U.

- Por encima de la allura maxima sefialada sélo se permitiran las construcciones estrictamente necesarias para
el acceso a la azotea y anexos, no pudiendo superar en ningun caso el 20% de la ocupacién en planta.
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Ait. 45.- Patiog “«'..__\ ;_3;'/
Se dispondra al menos un patio prin%/?pai de superficie minima del 15% de petficie de la parcela
exceptuandose para el caso que isponga en toda la edificacién y frente @e la manzana un retranque
minimo de 3 metros de la aline c{ne%. '
Quedan exceptuadas de ia-€ondicién de superficie minima para patio principal, fas parcelas que por su forma
o dimensiones inadecuadas no lo permitan, siendo preceptivo la soficitud de Informe Urbanistico y la aprobacison
por el Ayuntamiento del Estudio Previo.

La dimensién minima de patio ser4 de 3,00 x 3,00 metros.

Art. 46.- Vuelos
a) Se prohibe todo tipo de "salientes ocupables cerrados” en fachadas a viales de menos de 12 mts de ancho.

b) El vuelo maximo de elementos y cuerpos salientes, medido normalmente al plano de fachada en cualquier
punto, no podré exceder al 0,05 del ancho del vial, con un tope maximo de 1,00 metro.

¢) Para las demas condiciones se estar4 a lo dispuesto en los articulos 117y 118 del P.G.O.U.

Art. 47.- Condiciones de uso.
A) en zona residencial:

1.- Uso dominante:
- Vivienda en 12y 22 categorias.

2.- Uso compatible:
- Aparcamiento, Garaje en 12y 22 categorias y Taller de automéviles
- Artesania en sus dos categorias.
- Industria en 12 categoria.
- Hotelero en todas sus categorias.
- Comercial en 2* y 3¢ categorias.
- Oficina en 1%, 2ty 3® categorias.
- Relacién en 18 y 22 categorias.
- Religioso.
- Socio-cultural.
- Educativo.
- Deportivo 2% categoria.
- Sanitario en 22 calegoria.

Seccién 22.- ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL.
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Art. 48.- Deumstaciqn—._‘ e Pl

Corresponde a = pﬁWWMQ M13, M14 Y M15 enlya de ordenacion.

Art. 49.- Condiciones de ordenacign’y edificacion.
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1.- Parcela minima: <
- Superficie minima = 70 m2

- Longitud minima de fachada = 4 mts.
- Fondo mfnimo de parcela = 9 mts.

2.- Edificabilidad m&xima.
- En zona comercial, la edificabilidad maxima sobre |a parcela sera de 1,5 m2t/mz2s.
- En zona social, 1a edificabilidad maxima sobre la parcela ser4 la superficie construida existente.

3.- Ocupacién maxima y separacién a linderos:

- La ocupacién maxima sera del 100% en zona comercial y del 100% en zona social, no existiendo separacion

a linderos.

4.- Altura maxima edificable:
- La altura maxima edificable sera de 7,00 metros, salvo que se juslifique por razones técnicas o de composicion

alturas mayores.

Seccisén 3%.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Art. 50.- Delimitacion.

Corresponde a la parcela denominada M10 en los planos de Proyecto.

Art. 51.- Usos y edificabilidad.

El uso principal sera el deportivo al aire o bajo cubierta, tolerandose usos complementarios con el principal,
como todos los relacionados con la educacién y practica de fa cultura fisica, actividades ecolégicas y

medioambientales.
Seccién 42.- ZONA INDUSTRIAL.

Anrt. 52.- Delimitacién.

Corresponde a las manzanas denominadas M8-1 y M9-1 en planos de proyecto.
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b) El acceso se produciia independiente, en casc de siiuarse en pla‘nta,aitg,-,del o indystrial y direcio

o B AT 23

desde el exterior. g e :
c¢) No podra superar los 150 m2 construidos. A ‘
d) Estara destinada al servicio directo y guarda de la aclividad industrial. -l

3.- Como usos compaltibles se podra autorizar los siguientes:

- Aparcamiento, garage 12, 22, y taller de automovil y estacién de servicio.
- Artesania en todas sus categorias.
- Comercial en 12y 22 . - !

- Oficinas en 13y 23, Decuments o i TE tor o
- De relacién en 12, 22y 33, Ayantamiseto Fieaz i sed = <ia
de hoy:

- Religioso.

- Social-cultural.

- Deportivo en 12 y 22,

- Areas libres.

- Viario.

- Infraestructuras- servicios Generales.

2091

CAPITULO VIl.- PREVISION DE PLAZAS DE GARAJE. /_'/
- Las parcelas de viviendas plurifamiliares se ajustaran a lo dispuesto en el art.56 del P.G.O.U

- En parcelas donde se construyan viviendas de promocisn publica, previo informe técnico, podra eximirse de
la obligatoriedad de dotacion de plazas de aparcamiento, considerandose cumplida ésta mediante las plazas
de estacionamiento que hubiere en las vias, espacios publicos y en las restantes edificaciones, siempre que
se garanlice en el total det poligono el nimero de aparcamientos previstos en el Reglamento de Planeamiento.

Puente Genil, Febrero de 2001
L os Arquitectos:
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