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Art~ 8. 
'ZONIFICACION. 

, 
Art2 9. 

, , 
ACTUACIONES. 

Art~ 10. ,"" 
RESIDENC1AL~";. , 
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Art2 11. "';:~':"\'_),-' 
... . ....~.-

COMERCIAr: 

Art2 12. 
INDUSTRIAL. 

2.­

,Con objeto de regular /a ediflcaClbn en toda, la extensi6n de ­

los terrenos objeto ~e la ordenacl6n, 'la soluc!6n urbanfstlca pre 
puesta p~ra el presente Plan establece la siguIente dlvlsl6n 'en ­

zonas t 'para cada una de las cuales'reglrá lo dispuesto en las or­

denanzas particUlares que se fijan en los. apartados correspondlel 

tes: 
, 

ResI9et'1ciaJ. / 
~ 

Edl1'lcact6n, singular. 
Escotar y:res'erva colectiva. 

Comercial y deporp.va' prlvada.­

Verde p6bllca y espadas libres. 
'- Infrae'sÜ"uctura y eervlélos públicos. / 

1. Las xonaS descritas en el Art~ anterior quedan subdlvl.
 

dld85 ,en el pre8.~te Plan en manzanas susceptlbl~s ~e remodel~
 

clbn, pero mantenIendo, en todo caso, análogo uso.
 

CAPITULO 11. - DE USO 

,Se admIte exclusivamente, el uso familiar con el siguiente ­

ado: 

1. VIviendas unifam,illares con una altura máxima de dos plan­


tas, en edlflcaclbn " alsl ada ll 6 " a grupada " , en la zona residen­,
 
dal.
 

TIenen tal car.§cter las edlfl c8clones destInadas a cualqul er 
tipo de lndust'rla mercantil destln~da al 'tráfico e\W~ i'ebles 
6 Inmuebles' sIempre que no queden Incluidas ~\B~ñ&~;t~'s pro

"""~ l' ­
'hlblclones que marca lá LeYt la -moral 6 las ~tmas . tLkpllS' 
6 que .sePialen las disposiciones del dereCh~=r.rlvad../~~ ra lir re­
ferIdas actividades. ~ f- "1 Ji 

• ~ -4 ~ 
"" ,'0 .

Se admiten los sIguientes grados: ~,ot1,('ORDO(,~-#f'; 
í'//(4 IfRRIIO'l.\}.\ ~ 

l. En I a zona comercl al prevl sta en el ';Ian este uso. 

ll. Como tolerancia en planta baja de edlflcacl6n de tIpo re­

sidenclal, como comerclo de uso diario.
 

Se permiten únicamente el uso de aquel I;;lS Industrias que sean 

compatibles con las vIviendas, y callf'lcadas como IndustrIas de­

servid qs tal es como garaje, , tall eres mecbnl cos, al tesanal es, l-ª. 

vanderfas, etc., debiendo Instalarse necesariamente en la zona 

comercial, y/6 como tolerancia en las plantas bajas de la edific¿ 

cl6n unlfamí 1I al". 

. .. / .. 
!.:¡;~ .. ,., 
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Art~ 13. 1. 5·e considel"an como uso públ i co aquellos cuya misi6n fun 

USO PUBLICO. 

• 

Art214. 

CONO IcreÑ"E·c 
',' 7' 

HIGIENicÁs.. ' ,, 

·Z. "¡ 

-' :~ ,': 
".-J

",'":,,,'~~:j 
~ <>~'.;;¡ t ?.. \~:Y 

""... -:_....~:;.......~-;.J.
 

Art~ 15. 
COMPOSICION. 

Art~ 16. 
CONTRATOS. 

damental comporte una de las actividades siguie .~"'~~ 
~ \'l 1/t --~::.. 

Residencial. ~~\(.(.\ON PRo/l; -_­
"::. ,,<l- . ~I< c" 

Esp~ctáculos. / .. <:¡ tj~ <;'/;,/)J-,..P'. 
-;< Sal as de l"eunl6n. 8' '::'~j"- .lp • 

~' ,l·"::;' ~ 
Religioso. ...... t. ., . fi"" -,a' 

--;. Cul tura I..,.Socl al'­ . ~ "'" /A ('O ::ti~) 
~ RDO~I>- ~~)Deportivo. 

j/(..( l[RRIl0R\~\ \.~ /­
Benefl co-San¡lar i o . -< 
Docente. 

2. Se perml ten los usos cul turales, salas de reuni6hy be­. . 
nefico sanltal"los, mezclados con I as viviendas, pel"o únicamente 

en las plantas bajas. 

3. Los restantes usos públ icos se permiten únicamente en ­

e<:Iificfos lr:1dependientes. 

CAPITULO IJI. - DE HIGIENE 

Las edificaciones de toda clase se ajustarán a las condicio­

s higienicas establecidas por la leg·;slaci6n general y vigente 

en la materia, debiendo cumplir expresamente las condiciones ­

higl enicas mrni maS de habitabl l/dad que se encuentran en vi gol" 

pr-crnulgadas por el MinisterIo de Obras Públicas y Urbanismo. 

CAPITULO IV. - DE ESTETICA 

1. La composición será libre, siempre que los edificios ­

estén en armonia con el carácter de la zona y el medio geograflco. 

2. Podrá denegarse la,lice(lcia correspondiente a aquellos 

Proyecto~ que a tenten al buen gusto 6 resui ten extravagantes 6 ­

impropios del empl azami ento. 

CAPITULO V. - DE ADMINI5TRACION 

En todo lo previsto en el presente Planeamlento y en tanto ­

no se halle en contradicción con lo en ~I dispuesto, serán de rI­

gurosa observanci a las prescr 1pci on.es concr etas que, en cada ­

caso, se eSlabl ezcan en los oportunos contra tos de traslaci6n de 

dominio ~ cualquier otro derecho, asr como en los reglamentos _ 

que rijan la Asociaci6n Administrativa de Propietarios 6 cualquier 

otra que a los fi nes del mejor desarrol t o del presente PI an sean 

dictadas por personas 6 entIdades comp~tenles para ello. 
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Art~ 17. 

TIPO DE 

ORDENACION. 

Art2 18. 
PARCELA MI­

NlfvVI.. Y OCUPA 

CION fvVI..XIMt\. 

A\\~\..\/\"DCl t\)~ €. \.. 

~~l\mtJ\j L\. 

Ar I 19::..~·'- ;."
, "

S? 

DESTINq.DE ~: i 
LAS AREA~ ;}': 

L I BR E'~":'" .' ¿,l I 

\"'?~ '~: ~:R:<;;"; -/)' 
A r t 2 2 O~ '("'. ,\--v j/ 
AL TlFk~K~iff 
LADORA Y N2 

PLANTA.5. 

ArtS? 21. 

FACHADA 

MINIMA.. 

Art~ 22. 

VOLUMEN 

EDIFICABLE. 

/..,',\ . \1- .: . ~/ ".:):~ 

' ..\:.,' -C,-:·I, i'.:-,'-'1( 4. ­
/	 ~~ ,~~.\- ':..:-;;, y .: 

Q ~ A-, ¡?---c.'.), C. :.:­
-. -	 '.. ,.. T7'

1(:·"··:..;,. .- ,...p: " .OCAPITULO VI. _ ~_~':"::'_~_~-'-'::?':"~~ ".' I 
% RDOS~ ~\.I{; 

r;¡ ¡'RRI10RI~~ \.'~_ • 
1. El tipo de Ordenaci6n para esta zon responde a la 

calificacf6n de ediflcaci6n unifamilIar, en vIvienda aIslada 6 no, 

en 1I nea, adosadas, pareadas 6 agrupadas, en forma de desarro 
./	 ­

I los ex t ens i vos. 

2. En cualquIer caso, cada una de las disposicIones anterIo­

res deberá' formar manzana compl eta. 

1. - Se considera como parcela mrnirna aquella superficie de 

terreno comprendida entre alineaciones oficiales 6 lInderos (nt~ 

rlores co!, dímen~iones mrnimas por debajo de las cuates no se ­

perml te construir sobre el la una edificaci6n, leni endo por tanto, 

el caracter indívj s i bl e. 

2. - La parcela mrnima definIda para esta zona será de 700.­

m2. 

J. La ocupación máxima de cualquier parcela por el edificIo 

principal no podrá exceder del 30,% de la superficie total de la ­

parcela._~ . 
Ji.- -'" V.¿-~ f.4¡'1 ~ t:.e-1JTf i vA 

Las áreas I i br es r esu I lantes de la apl i caci6n del Ar t2 ante­

rior se consideran afectas de modo permanente al uso de espacio 

libre privado y no podr~n ser parceladas ni vendidas con Indep~ 

dencia de la totalidad que incluye la construcción l.evantada. 

1. La altura máxima reguladora, que se contará en el cen­

tro de gravedad de la planta a partir de fa rasante natural del t~ 

rreno será de ? ,66 m. correspondIente a dos plantas 6 planta bE. 
ja y piso. 

2. Por endma de dicha al tura reguladora s610 podrán leva!.:! 

tar se: 

las pendientes de azotea 6 cualquier tipo de cubierta.
 

los tubos de chimenea 6 ventllaciones~. _
 

la. caja de escal era acceso a I a azotea.
 

las barandlll as.
 

1. La mrni ma t ongi tud 6 fr ente de par cel él será de 18. - m; 

2. No obstante, en la dfspos!ci6n de vIvIendas agrupadas, 

pareadas ó en I rnea, se podrá reducir hasta, 15. -m. 

El volúmen máximo ediflc.able será el que resulte de aplicar a 

la respectiv , rcela neta el coeficiente de aprovechamiento má­

ximo d ,6 mJjm2: 
-. , ,,_ .<JI 1. 1)

_9: 0 ) ~_LW. ~ 

... j .. 
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Art9. 50. 
Ag.A.STECIMIEN 
TO :e>E AGUA. ­

Ar.t~ SJ. 
SANEAMIENTO. 

Art~ 52. 

ENERG1A 

ELECTRICA. 

10. ­

Se llevará a cabo el mencionado servicio con las garantias ­

necesarias prevlslas en la legislación vigente de acuerdo a las 

siguientes normaS y estjpulaci.ones 

1. La toma se efectuará de I a red muni cipal t cuya autoriza.... 

ción'y concesión se solicita del Excmo. Ayuntamiento de Puente 

Genil. 

4. Se asegurárá una dotación mrnima de 300. - l/hl día. 

3. La instalación deberá realizarse con garantía de presl6n 

y caudal suficiente y con el grado de potabilidad exigido por'la­

Ley 'para estos casos. 

4. El Promotor de la Urbanízad6n se compromete, previa­

mente a la edifi<;:ación de cada parcela, a dotarla de la oportuna 

conducción de este servicio. Dicha conciucci6n tan sólo será es­

tabl ecida . hasta pi é de parcela en el Interior de la arqueta d~ ­

acometida siendo de cuenta-del propietario de la mi .1a insta­

lación del servicio en el interior de aquella, ~etcHJ!!i~~_ t caD. 
• •• Q "'o y, ''" " 

ser necesar lamente ut r1f z, ,~O"j;sta ~€*(:.g1J~,IOtador que habrá de -
que su no i.n.stalaicón privará al usuario de E7~l$er~¡o, ~\ 

~o ,~:..~ ~ 
5. El precio del servicio habrá de ser fLjad'o en lb'do caso, 

. P' -~•. 

por el Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil~-s.. < .' """,,~. 
~ ~ O~X./ 
~ 'u\1.'V .~<' .,' 

'.I/)! ~ 'f!~~\J/ 

1. Su ejecución se llevará a cabo de acuer~'t;[s normas 

vigentes de la Comisión Central de Saneamiento, mediante la eva­

cuación de aguas residuales, con alcantarillado en genera! dis-­

puesto con todos los el ementos prec I sos, 

2. La evacuacl6n tota 1 de 1as aguas residual es s e efectuará 

por acometida a la red municipal, instalada según las normas pre­

vistas en estos casos por la legislación vigente. 

3. El Promotor se compromete a realizar la red general de 

saneamiento de acuerdo a las caracterfsticas que se definan en ­

el correspondi en te Proyecto de Urbani zaci 6n. Será obl iga tori o 

para todo propietario el emPalme de su conducto de evacuación par. 

ticular en la arqueta de acometida que a tal fin se ejecutará en ­
cada parce! a. 

1. Se garantiza la dotación mínima de 10,5 kw/viv¡'enda, d~ 
bi endo rea I izarse la obra de acuerdo con el Reglamento El ectro­

tecnico de A. T, y 8, T. y las normas subsidiarias de la 'Compañfa 

Suministradora de fluido. 

. . .1.·
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Art~ 53. 
ALUMBRADO 

PUBLICO. 

Art~ 54. 

RECOGIDA 

DOMICI LI,6..R1A 

DE BASURAS. 

1 1. ­

2. El Promotor se compromete a instalar hasta pié de parc~ 

la, la red de baja tensión en las condiciones y formas que se de­

tallen en el corresp0nl;:Jiente Proyecto de L!rbanizaci6n, siendo ­

por cuenta del propieti3rio de cada' parcela la insta·/ación de las ­

tomas y conexiones en el interior de la misma, así como la coloc,2 

ción del contador dentro del precio y condiciones estipulados por. 

I a Compañía Sumini slradora. 

S e prevee el alumbrado públ ico \¡ i ar i o medí ante I iJ ¡ns talación 

de los elementos necesarios debiendo alcanzar los siguientes,ni­

vel es de iluminación: /' 

vías príncipi3 l es 10 lux
 

ví as secundar i a s 8 lux
 

vías tercii3rias 5 lux
 

arbitrios que por este servicio, ,tenga a bien disponer el Excmo. 

Ayuntami ento. 

Deberá garantizarse mediante el sistema que el EXcmo. Ayu)J 

tamiento crea más conveniente. Este sistema se habrá de utilizar 

obligatoriamente por todos los propietarios sin que, por lo tanto, 

sea permitido, en modo alguno, emplear otro método, quedando ­

obl igado, en consecu enci a: a pagar partí cul armente, las tas¿¡S ó 

de 1.980 

.~.
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