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- Parques ludicos de recreo cubiertos ¢ descublertos

- Varios (de regalo, etc..).

También se permitira el usos garaje y aparcamienio;asic

espectaculos y Servicios Técnicos de Infra M ha§»/ﬂ o
Quedaran prohibidos las edificaciones destinadas a cuglqu er =¥

guede incluida en alguna prohibicién farca la le

2.- Condiciones de Volumen.

- Alineaciones y rasantes: /Serén las establecidas en los planos.

- Ocupacién maxima: La ocupacién mdxima no sobrepasara el 35% de su
superficie,

- Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2 sobre parcela neta.

- Altura maxima permitida: 4 metros.

- N de plantas maxmo: 1 planta.

- Altura minima libre entre elementos de acabado serd de 3.50 metros.

- Sdétano: no habitables excepto para uso de servicio comercial o estacionamiento de
vehiculos cumpliendo lo establecido en el art.34 de las presentes normas.

3.- Condiciohes Higiénicas.

Regiran las establecidas para cada tipo de local por el respectivos Organismaos Oficiales
como condiciones higiénicas minimas,

4.- Condiciones de Edificacién.

Las parcelas podran ser agrupadas o divididas respetandose los siguientes limites:
- Parcela minima 1000 m2.
- Frente minimo de fachada 20 m.
La separacion minima de la edificacion a la alineacion exterior a vial sera de 5 m.
La separacion minima a linderos privados y publicos que no sean viales seré de 3m.
Se exceptlan las rampas de accesos a sotanos.

Se permiten vuelos abiertos ¢ cerrados, sin limite, si bien la alineacién de estos vuelos
serd la fijada en el parrafo anterior.
5.- Condiciones Estéticas.
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La composicion sera libre, adecuandose a las N
dadas en el articulo 34 de las presentes Ordenanz
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Comprende esta zona las areas representadas en el plano de zonificacién con la
denominacion RAI.
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Condmaoﬁ-:Uso

Uso dominante: Residencial en 12 Cate
Usos compatibles:

Condiciones de Volumen.
Alineaciones y rasantes: Son las definidas en los planos.

Ccupacién méaxima: La ocupacidon méaxima no podra exceder del 30% de la
superficie total de la parcela.

Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2 sobre parcela neta.
Altura maxima permitida: 7.00 metros.
N2 de plantas maximo: 2 plantas.

Altura minima libre entre elementos de acabado: 2,60 mts.

Dentro de la altura méxima de cumbrera podra disponerse ademas de las plantas
permitidas, un atico vividero de cubierta, y cuyo techo edificable computara a partir de
2.00 metros de altura libre contados siempre a partir de la cara superior del Gltimo
forjado.

Se admite una planta de sétano , debiéndose cumplir la especificaciones contenidas en
el articulo 34 de estas normas.

Condiciones Higiénicas.

Se cumplirdn todas fas Normas que para este tipo de edificacion establecen los
Organismos competentes en la materia.

Condiciones de parcela.

Las parcelas podréan ser agrupadas o divididas respetandose los limites establecidos en
el Plan de Ordenacidn vigente para el municipio de Puente Genil, estableciéndose la
parcela minima en 700 m2.

Todas las parcelas tendran un frente minimo de fachada de 15 metros.

Condiciones de Edificacidn.
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La separacion minima de la edlfrcacmn\a\,abahneamon extetior a vial seraw
La separacion minima a hnderos‘pﬁ\iade”s/y publicos que no sean viales sera de 3m.
Se exceptlan las piscinas y las rampas de accesos a sétanos.
La separacion minima entre edificios sera de 6 m.

Se permiten vuelos abiertos 6 cerrados, sin limite, si bien la alineacion de estos vuelos
sera [a fijada en el parrafo anterior,

La densidad neta resultante no superara el maximo de 1 vivienda por cada 700 m? de
parcela edificable

Se permitird adosar las edificaciones dos a dos siempre que:

- La parcela minima sea la establecida en el punto anterior.

- La construccion no sobrepase los limites maximos de edificabilidad sehalados.

- Se cumplan las separaciones a linderos anteriormente especificadas.

- La licencia para edificacion serd dada conjuntamente, en un solo proyecto y
obedeciendo a una composicion arquitectonica (nica.

6.- Condiciones Estéticas.

Regirén las establecidas en el Articulo 36 de las presentes Ordenanzas.

['Articulo 44: Zona Residencial. Vivienda Unifamiliar Adosada,

Comprende esta zona las dreas representadas en el plano de Zonificacidon con la
denominacion RAD.
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Tendra caracter y uso privado.

1.- Condiciones de Uso.

a) Uso dominante:  Residencial en 22 Cate
b) Uso compatible: Residencial en 32 Categorja. :
miento. :

2.~ Condiciones de Volumen.

- Alineaciones y rasantes: las definidas en los planos.

- Ocupacion méxima: La ocupacién méaxima no podré exceder del 30% de la
superficie total de parcela.

- Edificabilidad méxima: 0,32 m?/m? sobre parcela neta.
- Altura maxima permitida: 7.00 metros.
- N2 de plantas maximo: 2 plantas.
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- La licencia para las edificaciones sera dada conjuntamente, en un solo proyecte y
obedeciendo a una composiciéon arquitectdnica Unica.

6.- Condiciones Estéticas.

Regiran las establecidas en el Articulo 36 de las presentes Ordenanzas.

[A'rtic'u"lo' 45: : x4 = R 7 E ; _J

En todo lo no definido en estas Ordenanzas sera de aplicacion lo establecido en las Normas
Urbanisticas del PGOU del término Municipal de Puente Genil.
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