11

ART 2.- CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION.

Secaion 14~ SUBZONA EMC-1 Y EMC2

1.-Alineaciones.

La alinsacion ofictal de fachada deberd <oincidit con la alineacidn oficial exterior a vial. No obstante. por
moivos de composicidn de fa fachada y sin que efic de lugar a aumenic de la altyra de la edificacion, se
permitiran ios siguientes upos de reiranqueos:

r Vs

- Retranqueo en la planta dltima de!l nimero méaximo de de plantas permitido, paraformadion de pergolas.
barandzs. belvedares o similares, siempre que fa medianera vista tenga tratamiento da fachzda.

- Retranqueo de toda ia ed'ficacion en ei frente de una manzana. solo en ef caso de subzona EMC-2 y
siempre que dicho retranqueo no sea superior a 5 mts. de la alineacion exterioh al vial

- Las parcelas nimeros 10y 11, deberan retranquearse en las medianergs cclindantes con las parcelas 14

y 15 un minimo de 3 metros y se¢ tratadas como fachadas. en ef caso de que 5u uso no f{uzra destinado a
completar las dotaciones escolares que éste Plan prevee.

2.-Parcetacion. /

a) Suvzona TMC-T.

La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes con"dicioneS'
-Superficie minima 70 M2. |

-Longitud minima de fachada a vial 4 mts. :

-Fando minimo de parcela 7 mis.

b) Subzona EMC-2 = \

\
|
- . . . - A . " . .
La parcela minima edificable habra de cumplir las siguigntas condiciones:

- Superiicie minima 300 W2.
- Longitud minima de fachada & vial 20 mts. \
- Fondo minimo de parcela 10 mts.

3.-Edificabilidad neta. ' /

f
]

La planta sdtano no computard a efectes/de edificabilidad. siempre gue no sobrepase de 1.50 mts. el nivel

Aal tarrann oyvtariar
GS &N2nl exialnior.
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1.-Alineaciones.

La alineacion oficial de f?»aly ﬂeberé/eomcidir con la
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- Retranqueo ep’ld plant
barandas. belvéderes
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- Retranqueo de toda la edificacion en el frente de und manzana, solo en el caso de subzona EMC-2 y
siempre que dicho retranqueo no sea superior a 5 mis. de la alineacion exterior al vial.

- Las parcelas nimeros 10 y 11, deberan retranquearse en tas medianeras colindantes con las parcelas 14
y 15 un minimo de 3 metros y ser tratadas como fachadas, en el caso de que su uso no fuera destinado a
completar las dotaciones escolares que éste Plan prevee.

- Retranqueo en el frente de una edificaciéon solo en el caso de la subzona EMC-1, siempre que las
medianeras vistas tengan tratamiento de fachada y no sea superior a 5 mts. Dicho retranqueo regira
unicamente sobre manzanas completas, y su aplicacion se atendra a las reglas arquitectdnicas de simetria,
regularidad y correspondencia,

Por manzanas completas se entienden unicamente ia delimitada por las calles D-1, D-2, D-3y C3vy la
delimitada por las calles D-1, D-2, C-3y C-2, seg(n Plano de Ordenacién n? 6. En este caso serd preceptiva
la aprobacion por parte del Ayuntamiento, previamente ala redaccidon de proyecto de edificacion, de un Avance
o Estudio Previo, y se solicitara licencia de obras para [a manzana completa.

2.-Parcelacion. Eocumenlo aprobado DEFINITIVAMENTE po
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La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes condiciofes: 3 0 0CT. 1998
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-Superficia minima 70 M2.
General

-Longitud minima de fachada a vial 4 mts. i -""_"" i
-Fondo minimo de parcela 7 mts. Lo — %

rel
dia

b) Subzona EMC-2:

La parcela minima edificable habra de cumplir las si
- Sulperficie minima 500 M2.

- Longitud minima de fachada a vial 20 mts
- Fondo minimo de parcela 10 mts. v /
3.-Edificatilidad neta.

La planta sétano no computara a efectos de edificabilidad. siempre que no sobrepase de 1.50 mts. el nivel
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Las superficies ﬁe‘f‘%\de parcela y su ediCabildali neta maxima es. e
Parcela) Gupen'lc-e S gﬁéé/ Nim de vi\%i%ndé-s--- 2
| 3151 M2 ;i E
2 917 | |
3 822" 1.50
4 1.49
5 1.50
i’ 1.202 1.57
8 1.84 305
9 324
A 1763 " 3.25
i 3.25
Total 13.817 " 35.088 "

4 -Profundidad maxima edificable

No se limita fa profundidad maxima a que debe llegar la edificacidn salvo cuando se regule expresamente en
los ptanos ia alineacién interior.

5.-Ocupacidn maxima de parcela.

£n la subzona EMC-1. fa acupacidon maxima para una aitura de vivienda de dos plantas serd del 80%.
- En la subzona EMC-2. la ocupacidn maxima sera’
- Planta baja. 100%
- Planta sotano: 100%
- Planta ala: 75%
6 -Altura maxima v nimero de plantas.
a) Numero de plantas.

- Para 'a zona denominadga como EMC-1. el nimero maximo de plantas serd de 2

- Para la zona dencminada como EMC-2, el mimero maxmo de plantas serd de 4. es decir. planta baja, mas
res.

b) La altura méxima de la edificacion seréa:
- Parz ia subzona EMC-!. serda de 7 mts
- Para la subzona EMC-2. serd de 13 mts.

y conforme al articulo 109.1 y 2 del PG.O.U. no computando fas construcciones accesorias a efectos de
superiicie de techo maximo edificable.
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7.-Fatos.

- En la subzona EMC-1:./

-

Se ajustara a io dispues

1

ensu art 1597 1o \f

- En la subzona E No——
Se dispondra &l menGs una supedicie minima
de 15 % de tasu onga en toda la edificacion

8.-Vuelos.
El vuelo maximo de elementos y cuerpos salientes, m o normalmente al plano de fachada en cualgquier
punto, no podra exceder al 0.05 del ancho del vial, con un tope maximo de 1.00 metro

Seccion 22- SUBZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL

1.- Parcela minima.
- Superficie mintma = 70 m2

- Longitud minima de fachada = 4 m.
- Fondo minimo de parcela = 7 m.

2.- Edificabifidad maxima.

- En zona comercial la edificabilidad méxima sobre la parcela serd de 1.5 m2t/m2s
=n zona sozial 1z edificabdidad midxime scbre ta parcela serd de 2 m2Um2s

3.- Ocupacion maxma y separacion a linaeros

-la ofupation Mmarima saré cel AN%% ep zona comercizl v del T80 2n zona social no existiendo separacon

a litnderos

4 - Aftura maxima edificable y n® maximo de plantas.

- La zltura maxima edificabie sera de 7 metros salvo que se 1ustif
zlturas mayores y mayor numero de plantas.

=% 00Or razores técnicas o da cemposicién

ART .3- PREVISION PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Secé cbligatorio preveer plazas de aparcamiento a cubierto, conforme a lo dispuesto por el art S€ de fa
normativa det P.G.O U. ce Puente Genil.

El 50 % de ias plazas seran al aire libre como figura en planos.
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ART.4.- CONDIGIONES DE USO: - -

1 -Uso dominante . ) 4

e, iy, S

Vivienda en S4y-2icate
¥

2.-Uso compatible

- Aparcamiento.
- Artesania en sus dos
- Indusmna en 1t cate
- Hotelero en tod
- Comercial en
- Oficina en 1t 2t
- Relacion en 19
- Religioso.
- Socio-Cuftural.
- Educativo. &

- Deportivo 22 categoria y 13 categoria las parcelas
- Sanitarto en 2% categoria.

araje e
1

categoria y 18 categoria las garcel
2 categoria.
/ 22 categoria.

rgnadas por el Plan.

ARTS.

En todo lo regulado en ias presentes Ordenanzas. serd de aplicacion to dictado en ei P.G.O.U. vigente.

Puente Genil, Abril de 1997 .-
EL ARQUITECTO .-
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