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Articulo 11: Condiciones de Uso (i

Uso bédsico: Industrial en 20 categoria.
Usos permitidos: Comercio y oficinas en lﬁ’categorla, anexos a la industria y
permitidos en el Artl 17% de la Revisién del P.G.O.U.

Articulo 12: Condiciones Esteticas

1.~ La composicién de fachada seguird los criterios de regularidad y simetria.
2.- Los materiales a utilizar y los acabados serédn los tradicionales en la zona
para este tipo de instalaciones.

3.- Cerramiento de parcela: las vallas alineadas a vial se reallzaran hasta 0,60
ml. de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 ml.
de cerramiento ligero y transparente. Las vallas medianeras podran realizarse con
elementos opacos sin sobrepasar la altura de 2,10 ml.

CAP.III,2.- ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL
Articulo 13: Delimitacidén

Comprende la zona grafiada en los planos de ordenacidn.
Articulo 14: Condiciones de Ordenacidn y Edificacién

l.- Ocupacidén méxima: viene deterninada por la alineacidn de edificacidén definida
y acotada en los planos de ordenacidn.
2.- Alineaciones de 1la Edificacién: son los definidos en las ordenanzas,
permitiendose retranqueos en la edificacién.
3.- Altura méxima de la Edificaciédn:

- Equipamiento comercial = Tres plantas (9,00 ml)

- Equipamiento social = Tres plantas (3,00 ml)
4.~ Edificabilidad méxima:

- Equipamiento comercial = 1.5 m2t./m2s.

- Equipamiento social = 2 m2t./m2s.
5.- Aparcamientos: se dispondrd obligatoriamente en el interior de las parcelas
edificables de al menos una unidad de aparcamiento por cada 100,00 m2 de superficie
construida.

Articulo 15: Condiciones de uso
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- Vivienda para vigilancia y mantenimiento maximo 130,00n?2

- Los restantes no mencicnados

Articulo 16: Cerramiento de parcela
Se determinan los mismos criterios definidos en el articulo 12.3

CAP.III,3.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPOQRTIVO

Articulo 17: Delimitaciodn:

Comprende la zona grafiada con la denominacidén de zona deportiva en los planos de

ordenacidn.

Articulo 18: Condiciones de Ordenacidén y Edificacidn:

1.- Qcupacidn maxima:la determinan las alineaciones del viario correspondiente. la

edificacidn no seré superior a un 20%,

con una altura méaxima de 1 planta.

2.- Edificabilidad: de lo anterior se deduce que la edificabilidad serd de 0,2 m2

suelo/m2 techo.

Articulo 19: Condiciones de Uso:

Uso bésico: Deportivo y Edificaciones anexos al mismo.

Uso prohibido: los restantes no mencionados.

Articulo 20: Cerramiento de parcelas:

Se determinan los mismos criterios definidos en el art.12.3, pudiendo aumentar la
altura con elementos ligeros y transparentes.

CAP.III,4.- ZONA VERDE
Articulo 21: Delimitacién:

Comprende la zona grafiada con la denominacidén espacios

en el plano de ordenacidén. En la misma no se prevee edificacién sobre rasante,

libres de dominio publico

salvo las necesarias para servicios y mantenimiento del poligono.

Articulo 22: Condiciones de Ordenacién:

El tratamiento de la zona verde se ajustard a la implantacién y situacidn de las
especies arbodoreas de gran porte y estos en las zonas perimetrales.

Articulo 23: Condiciones de Uso:

- Uso basico: Jardines publicos y areas libres para recreo
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- Usos permitidos: Solamente aquellos necesar amipf vinculados al uso basico,
tales como kioscos de bebidas, almacenajewdé 1Lés de jardineria y aseos, con un
volumen edificable méximo de 45,00 m3 en cualquler caso.

- Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.

CAP.III,5.- ZONA DE PROTECCION DE CARRETERAS

I1I,5.1.—- Delimitacién:

Toda edificacidbn deberd respetar la zona 25,00 ml. desde la arista exterior de la
calzada (segun la Ley de Carreteras).

IIt,5:.2.= Uso:

El uso previsto en esta zona es de espacios libres de dominio publico o
equipamiento deportivo no edificable.

CAPITULO IV.- NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 24: Las condiciones que deberédn cumplir todos 1los servicios de
Urbanizacién, asi como el proyecto de Urbanizacidén se ajustardn a las disposicilones
establecidas en la Norma de Urbenizaciédn y NTE del P.G.0.U. de Puente Genil.
Articulo 25: El proyecto de Urbanizacidédn que desarrolle materialmente el Plan
Parcial contendréd las determinaciones siguientes:

- Red Viaria: cumpliré la Instruccién Nacional de Firmes 6.1 IC. 6.2 IC; asi como
las prescripciones del Excmo.Ayuntamiento de Puente Genil.

- Abastecimiento de Agua: el célculo de las redes garantizard los consumos de los
sistemas generales previstos, de acuerdo con el predimensionamiento del presente
Plan Parcial.

Cumpliréd las prescripciones de la Normativa vigente y concretamente respecto a las
secciones de coordinaciédn de servicios.

- Saneamiento: El sistema de saneamiento serd unitario.

Cumpliréd las prescripciones de la Normativa vigente.

- Energia electrica: El célculo de las redes de Alta y Baja Tensidén se realizard
de acuerdo con los reglamentos electrotecnicos correspondientes y demas normativas
vigentes.

- Alumbrado publico: Se realizard mediante red subterrédnea independiente de la red
de distribucién, a partir del centro de transformacidn.

Todos sus elementos, luminarias, conductos, etc., deberan ser modelos homologados
y cumplir las prescripciones del Excmo.Ayuntamiento de Fuente Genil.

Loz parametros relacionados con la red de alumbrado publico gque deberéan
satisfacerse en el proyecto de urbanizacidén, serdn los establecidos en los
reglamentos electrotecnicos vigentes e instruccidén para alumbrado urbano del
Ministerio de la Vivienda.

- Red Telefdnica: Se dispondré subterréanea, segin normas de CTNE. Respecto a
profundidad y separacidén con otras redes, se seguirédn las secciones de coordinacidn
de servicios de la normativa vigente.
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