


- Red Telef¢nica: se dispondrd subterrdnea, segin normas de CTNE.
Respecto a la profundidad y separacién con otras redes , se seguirdn las
secciones de coordinacidn de servicios de la normativa vigente.

8.- PLAN DE ETAPAS.
A/ EQUIDISTRIBUCION Y CESION.

Los propietarios de cada una de las unidades de ejecucién del Plan deberdn
presentar Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacidn en los seis meses siguientes
a la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

_ Los mismos estardn también obligados a constituir la Junta de Compensacién
en el plazo mdximo de seis meses contados a partir de la aprobacién definitiva de
los Estatutos y Bases de Actuacién. El proyecto de compensacién habrd de
presentarse a tramitacién en los seis meses siguientes a la constitucién de la Junta.

Dado que a los propietatios les corresponde el 85% del aprovechamiento
resultante de multiplicar el aprovechamiento tipo por la superficie de los terrenos
de cada unidad de ejecucion, el aprovechamiento restante, de cesién obligatoria al
Ayuntamiento, se ubicard tal como se indica en el plano 07 en las manzanas
siguientes:

Unidad A: en la manzana 1-2
en la manzana I-10
Unidad B: en la manzana 14
Unidad C: en la manzana 1-7
Unidad D: en la manzana 1-6D

Las superficies de cesion obligatoria serdn las siguientes:
Unidad A:

Deberd cederse el 15 % x}_jg_ﬁg;miw =353 6.0,

Unidad B:
Deberd cederse el 15 % x 23.452 o’ . = 3.518 07,

Unidad C:
Deberd cederse €l 15 % x 26.699 m’ . = 4.005 M’

Unidad D:
Deberd cederse el 15 % x 12.788 o’ ., = 1.918 .,
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D) ALINEAC CION A LINDEROS: /

&

€ EN ESTE PUNTO CONDICIONES DISTINTAS A LAS PREVISTAS POR EL PLAN
GENERAL, PUESTO “QUE SE TRATA DE CONSTRUIR UNA FACHADA URBANA QUE DE UN NUEVO
CARACTER A LA VIA 'RQE ACCESO A LA CIUDAD, Y ADEMAS NOS ENCONTRAMOS CON NAVES
PREEXISTENTES ADOSADAS, POR TODO LO CUALCONSIDERAMCS  QUE A LOS LINDEROS
PRIVADOS NO DEBE DE EXESTIR SEPARACION DE LA EDIFTCHRCION.

No OBSTANTE, EN LOS CASOS DE LINDEROS TANPO LATERALES COMO DE FONDO CON
PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL, SOCIAL Y _DE AREAS LIBRES Y CON EL SUELO
NO URBANIZABLE, LA SEPARACION DF. LA EDIFICACION SERA FIJA DE TRES METROS.

EN CUANTO A LA EXISTENCIA DE RE?‘IR‘AE\IQUEO RESPECTO AL VIAL PRINCIPAL Y EN
BASE A LOS RAZONAMIENTOS ANTES EXPUEE:T‘CTS, SE ESTABLECEN DOS SUBZONAS

-IN-1.A COMPRENDE LAS D@5 MANZANAS INDUSTRIALES LINEALES ADYACENTES A
LA CALLE LA RAMBLA, EN LA$” CUALES NO EXISTIRA RETRANQUEO RESPECTO A LA
ALINEACION A VIAL. 3 |

-IN-1.B COMPRENEE EL RESTO DE LAS MANZANAS EN LAS.QUALES LA EDIFICACION
TENDRA UN RETRANQUEQ”FIJO RESPECTO A LA ALINEACION A VIAL DE TRES METROS,
EXCEPTO POR LAS C@ELES A, B, F, vy MONTALBAN Y LAS MANZANAS I-1 E I-9 a LA
cALLE C, QUE HBBRA DE SER DE CINCO METROS.

E) LﬁfALTURA MAXIMA EDIFICABLE SERA DE 15 METROS O DOS PLANTA§\QAXIMO

7

s \
4 = - :
;:A ALTURA MINIMA EN PLANTA BAJA SERA DE 4 METROS. ™~

Pues bien en la modificacién puntual que se pretende
se considera necesario afiadir un nuevo apartado f£) que dird lo
siguiente : . o

" F) EN VIRTUD DE LO DISPUESTO EN EL ART. 1771 F) DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PUENTE GENIL
SE RESPETARAN COMO PARCELAS RESULTANTES EN EL PROYECTO DE
COMPENSACION AQUELLAS SOBRE LAS QUE SE UBICAN LAS EDIFICACIONES O
INDUSTRIAS PREEXISTENTES YA CONSOLIDADAS CON ANTERIORIDAD A LA
APROBACION DEL PLAN PARCIAL Y QUE HUBIEREN DE CONSERVARSE, AUN
CUANDO NO SE AJUSTEN A LOS PARAMETRQS SENALADOS EN LOS APARTADOS
ANTERIORES, RELATIVOS A SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA, FACHADA MINIMA,
OCUPACION MAXIMA, EDIFICABILIDAD, ALINEACION, SEPARACION A LINDEROS Y
ALTURA, PUDIENDO EL AYUNTAMIENTO ANTES DE LA APROBACION DEL
PROYECTO DE COMPENSACION OTORGARLES, SI NO ESTUVIERA REALIZADA SU
DIVISION, LA CORRESPONDIENTE LICENCIA DE SEGREGACION, EN ARAS A
FACILITAR LA GESTION DEL PLANEAMIENTO, SIN PERJUICIO DE QUE QUEDEN EN
SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.

3
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III. COMPETENCIA

El Ayuntamiento de Puente Genil, es competente para respi&er
el\presente expediente, de conformidad con 1lo dispuesto’en el
art.~128.1 en relacién con lo dispuesto en el 118.3 b dél Texto
Refund}qO de la Ley del Suelo ( RDLeg. 1/1992 de 26.de julio),
art. 4 dgl RDL 5/1996 de 7 de junio de medidas llberallzadoras
en materiasde suelo y urbanismo, en relacidn con“la Ley 7/1985
de 2 de abril de Bases de Régimen Legal y todo _.£1lo en relacidn
con lo dispuestso en el Titulo II, del Decreto 77/1994 por el que
se regula el e€jercicio de las competencias de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacidén del Tefritorio y Urbanismo,
determinandose los dxrganos a los que se atribuyen, relativo a la
Delegacidén de Competéencias Urbanisticas en los Ayuntamientos

(art. 20 y ss). y en-la Resolucién del Consejero de Obras
Publicas y Transportes de fecha ... ............. publicada en
el BOJA n° ..... . por el gque se hace efectiva la delegacidn de

Competencias al Ayuntamient¢ ¢dé Puente Genil, todo ello de
conformidad con lo dispuesto em el art. 22. 4 , sin perjuicio del
Informe de la Comisidn Prov1nC1al de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo (art. 24.1) y del que deberan emitir los servicios
municipales relativos a la legalidad, conveniencia y oportunidad
(art. 24.3).

IV.- TRAMITACION'

La Tramitacién debera ajustarse a lo preyisto en los arts.
104, 106, 111"y 116, en relacidn con lo dispuesto en el 128 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo RDLeg. 1/1992 de 26 de

julio)
V.- DOCUMENTACION y DETERMINACIONES

' Dado el alcance y finalidad de la modificacidén, basta con
la’memorla y contenido de la modificacidén que se expresan en éste



